GUVERNUL ROMANIEI
PRIMUL — MINISTRU

Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art. 111 alin. (1) din Constitutie,
Guvernul Romaniei formuleazi urmaétorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativd pentru modificarea art.10 din Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, initiata
de domnul senator PSD Darius-Bogdan Vélcov impreund cu domnii
deputati PSD Daniel-lonuf Barbulescu, Dan Ciocan, Virgil Delureanu,
Constantin-Stelian-Emil Mot, Stanescu Alexandru (Bp 212/2014).

I. Principalele reglementari

Propunerea legislativd are ca obiect de reglementare modificarea
art.10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare, urmdrindu-se ca stabilirea pretului locuintei care se vinde
titularului contractului de inchiriere sa se realizeze pe baza unui raport de
evaluare, supus avizului Ministerului Dezvoltdrii Regionale si
Administratiei Publice, in termen de 30 de zile.

IL. Observatii

1.  Referitor la teza a doua a art. 10 alin. (2) lit. d), in forma
propusd de initiatori, conform careia "Pretul se va stabili pe baza
rapoartelor de evaluare”, fara a se mentiona cum sau in baza carei formule
de calcul, considerdam c#d prevederile acestei teze sunt ambigue si pot
genera dificultiti in implementare sau incilcarea altor acte normative in



vigoare. Astfel, avind in vedere prevederile art. 8 alin. (4) din Legea
nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea
actelor normative, cu modificdrile si completdrile ulterioare, conform
ciruia textul legislativ trebuie si fie formulat clar, fluent si inteligibil, fara
dificultati sintactice si pasaje obscure sau echivoce, apreciem ca era
necesard mentionarea clard a modalitatii in care se vor evalua locuintele la
care se face referire.

Apreciem ca propunerea de stabilire a pretului de vanzare in baza
unor rapoarte de evaluare ar determina cresterea cheltuielilor
autoritatilor/operatorilor economici interesati in vanzarea de locuinte si ar
crea discrepante intre diferitele zone al tarii. [n acest sens, precizim ci
actualul mod de calcul a valorii de vinzare a locuintelor, reglementat de
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
este de natura sd micsoreze aceste discrepante.

2. In ceea ce priveste teza a treia a art. 10 alin. (2) lit. d) din
propunerea legislativa, potrivit careia raportul de evaluare “va fi supus
avizului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului in termen de 30
de zile”, precizam ca si aceasta cuprinde prevederi a caror aplicabilitate nu
este posibila.

Astfel, mentionam c& Ministerul Dezvoltiarii Regionale si
Administratiei Publice detine date privind valoarea de investitie a
blocurilor de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, dar nu are in
structura sa evaluatori autorizati si nici competenta legald pentru a aviza
rapoarte elaborate de evaluatori autorizati. Precizam ca, potrivit legii, prin
rapoarte de evaluare se intelege activitatea de estimare a valorii,
materializatd intr-un inscris, numit raport de evaluare, realizatd in
conformitate cu standardele specifice acestei activititi si cu deontologia
profesionald de un evaluator autorizat. Evaluatorul autorizat este persoana
care a dobandit aceasta calitate dupa parcurgerea etapelor reglementate de
Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele mdsuri in domeniul
evaludrii bunurilor, cu modificdrile si completarile ulterioare.

De altfel, potrivit prevederilor art. 25 alin. (1) si (2) din Ordonanta
Guvernului nr. 24/2011, cu modificdrile si completdirile ulterioare,
"Evaluatorii rdspund pentru desfasurarea activitdtii lor disciplinar, civil
sau penal, dupd caz. Rdspunderea penald pentru producerea de prejudicii
prin utilizarea, in orice formd, a unor date false in raportul de evaluare,
cat si prin incorecta aplicare a standardelor de evaluare adoptate de

b

Uniune revine exclusiv evaluatorului.”.



In plus, semnalim folosirea in textul propunerii legislative in mod
eronat a denumirii ”Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului”, in
prezent acesta avand denumirea de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice.

Totodatd, pentru claritatea si previzibilitatea aplicérii textului, ar fi
fost necesar a se preciza momentul de la care incepe sa curgd termenul de
30 de zile mentionat in textul tezei a treia de la art. 10 alin. (2) lit. d) din
propunerea legislativa, iar verbul ar fi trebuit sd fie folosit la timpul
prezent, forma afirmativd, asa cum prevede Legea nr. 24/2000 privind
normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

3. De asemenea, precizim cad prevederile in vigoare ale art. 10
alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, cuprind referinte privind “un comision de pdnd la
1% din valoarea de vdanzare a locuintei” de care beneficiaza unitatile prin
care efectueazd vanzarea pentru acoperirea cheltuitelor de evidentd si
vanzare, care se propun a fi eliminate prin prezenta propunere legislativa,
in conditiile in care la alin. (3) si (4) de la art. 10 se mentin prevederi
referitoare la acest comision.

I11. Punctul de vedere al Guvernului

Avand in vedere argumentele mentionate la pct. II, Guvernul nu
sustine adoptarea acestel initiative legislative.

Cu stima,

Domnului senator Calin-Constantin-Anton Popescu-Tiriceanu

Presedintele Senatului



